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ausfuhrliche Informationen

Objektbeschreibung:

Dieses gemischt genutzte Wohn- und Geschéftshaus verfugt Uber insgesamt 5 gerdumige Wohneinheiten (incl. einer
Betriebswohnung), einer Lagerhalle mit elektrischem Rolltor, AuBenflachen sowie einem Birotrakt mit groRziigige
Ausstellungsflachen. Das Gesamtobjekt befindet sich in einem hervorragendem Pflegezustand. 4 Wohneinheiten sind
derzeit vermietet, eine Wohnung im 1. Obergeschoss ist unvermietet. Der gesamte Gewerbebereich steht dem Erwerber
zur freien Verfugung.

Lage:

Diese in einem Mischgebiet liegende Grundstiick befindet sich in Gelsenkirchen im Stadtteil Resse. Die Infrastruktur von
Resse bietet Ihnen séamtliche Schulen, Kindergérten sowie vielféaltige Einkaufsmdéglichkeiten in nachster Nahe. Eine gute
Verkehrsanbindung und vieles mehr spricht fir attraktives Wohnen und Arbeiten im Ortsteil Resse. Die Anbindung an
offentliche Verkehrsnetze und Autobahnen sind ausgezeichnet. Die Autobahnauffahrt der A2 "Gelsenkirchen-Resse" ist
in wenige Autominuten sehr gut erreichbar.

Ausstattung:
--- Lagerhalle ---
- Nutzflache ca. 345 m2 + 1 Garage

--- BUro- und Ausstellungsflachen ---
- 3-Raume + grof3ziigige Ausstellung - Nutzflache von ca. 244 m2

--- Mehrfamilienhaus ---
Souterrain:
- 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 76 m?

Erdgeschoss:
- 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 80,5 m2

Obergeschoss:

- 5-Zimmer Wohnung mit Schwimmbad und grof3er Terrasse - Wohnflache ca. 176 m?2
- 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 80,5 m2

- 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 76 m?

Sonstiges:

Weitere Informationen erhalten Sie Uber unser Biro.

Bitte geben Sie bei einer Anfrage per eMail unbedingt Ihre Telefonnummer an, damit wir Kontakt zu Ihnen aufnehmen
kénnen.

Exposéangaben ohne Gewahr fur GrolRe, Gite und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer vorbehalten.
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Objektart: Wohn- und Geschéftshaus
Ort: 45892 Gelsenkirchen-Resse
Gesamtflache ca.: 1003 m?
Grundstucksflache ca.:  1.630 m2

Wohnflache ca.: 505 mz

Gewerbeflache ca.: 589 mz

vermietbare Flache ca.: 1.094 m?

Kaufpreis: 650.000,00 €
Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1972

Verflgbar: nach Vereinbarung
Provision; 3,57 % incl. MWSt.

Anzahl Parkflachen: 5
Heizungsart: Olheizung
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Kontakt

Immobilien-Management Hundt

Inh. Dipl. Betriebswirt Ralf Robert Hundt
Luciagasse 15 Ecke Ophofstralie
45894 Gelsenkirchen-Buer

Telefon: 0209. 17 83 99 0-0
Fax: 0209. 17 83 99 03
E-Mail: info@im-h.com
URL: www.HUNDT.IM

Ansprechpartner

Dipl. Betriebswirt Ralf Robert Hundt

Telefon: 0209. 17 83 99 00
Handy: 0171.318 0505
Fax: 0209. 17 83 99 03
E-Mail: hundt@im-h.com

Ihre Terminabsprache

Name:

Telefonkontakt:

Datum:

Uhrzeit:

StraRe und Hausnummer:

Ort:

zusatzliche Bemerkungen:
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